
 

 

 

 

Marktpreiseinschätzung  

für das Objekt: 
Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar 

Objekt-Nr.: 2021-0038-p 
Stichtag: 01.01.2121 

 
 

 

 

Diese Preiseinschätzung ist ausschließlich zum Gebrauch durch den Eigentümer bestimmt. Eine 
Weitergabe an Dritte - insbesondere an Kaufinteressenten - ist nicht zulässig. 
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Kasseler Straße 18 
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E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de 
 

 

Objektdaten 

 

Allgemeine Angaben  

Objektart: 
 
Eigentümer: 

Einfamilienhaus 
 
Mustermann, Hugo 

 

Anschrift: 
 
Telefon: 

Schleifweg 38, 34560 Fritzlar 
 
 

 

Lage 

Objektanschrift: 
 
 
Ortsteil: 
 
Grundbuch von: 
 
Blatt: 
 
Flur: 
 
Flurstück: 
 
 

Ahornweg 123, 
34560 Fritzlar 
 
Fritzlar 
 
Fritzlar 
 
3451 
 
24 
 
241/7 
 
 

 

Objektbeschreibung 

Gebäudeart: 
 
Geschosse: 
 
Keller: 
 
Dach: 

freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau 
 
Erdgeschoss  
 
voll unterkellert 
 
voll ausgebaut 

 

 

Ursprl. Baujahr: 2005 

 

Letzte Modernisierung:  
2016 

Gebäudestandard 
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Standardstufe: 
 
Herstellungskosten: 

detaillierte Aufstellung nach Gebäudeteilen 
 
920,37 €/m² 

 
Kostenkennwert: 

Korrekturfaktor: 

Herstellungskosten: 

836,70 €/m² 

1,10 

920,37 €/m² 

 

Bauteil Standardstufe Beschreibung 

Außenwände: 2 ein-/zweischaliges Mauerwerk, Wärmeschutz vor 1995 

 

Dächer: 3 Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung und10cm 
Steinwollendämmung, tlw. zusätzliche Dämmung 

 

Außentüren und Fenster: 2 Zweifachverglasung, Mahagoniholz 1979/1993, Wintergarten 
1993, Haustür mit nicht zeitgemäßer Isolierung 

 

Innenwände: 3 offene Raumgestaltung in OG, ansonsten nicht tragende 
Innenwände gemauert 

 

Deckenkonstruktion und 
Treppen: 

3 Eingang und Keller in Stein; OG in Massivholz 

 

Fußböden: 4 Parkett, Fliesen, Korkparkett; im OG Dielenparkett gewachst, tlw. 
auf Isolieruntergrund 

 

Sanitäreinrichtungen: 4 mehrere Bäder, tlw. hochwertige Ausführung, Sauna, Badewanne 
(Bad OG aus 2015) 

 

Heizung: 4 Gasheizung THR10-50 aus 2010 mit WW-Speicher, Kamin im OG, 
Fußbodenheizung in der Praxis 

 

Sonstige techn. Anlagen: 3 zeitgemäße Anzahl an Steckdosen, Elektrik in normaler 
Ausführung, PV-Anbindung 
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Weitere Objektbeschreibung 
 

Keller: voll unterkellert 

 
 

Versorgung: alle erforderlichen Versorgungsleitungen sind vorhanden 

 
 

Außenanlagen: gepflasterte Hoffläche und Grünland 

 
 

Bauzustand: gepflegt, Ausstattung dem Baujahr entsprechend 

 
 

Zimmer: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Gäste -WC, Büro, Küche, 
Speisekammer und Wintergarten 

 
 

Sonstiges: Das Haus verfügt über eine Photovoltaikanlage mit ca. 4.9 Kwp und eine 
Solaranlage sowie einen wasserführenden Holzofen zur Warmwasser 
Bereitung. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Objektlage 

 
 

 

Bodenwertermittlung 

 

Grundstücksfläche gesamt: 
 
Vorderland: 
 
 

965 m² 
 

965 m² 
 
 

Bodenrichtwert 
 

85,00 € 
 
 

 
 

82.025,00 € 
 
 
 

82.025,00 € 

 

Bodenwert: 82.025,00 € 

Sachwertermittlung 

bei Selbstnutzung 

 

Bauliche Anlagen     
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Größe 
in m²/m³ 

Kosten pro 
Einheit 

Baupreis- 
index 

Neubauwert 

Gebäude 333,50 BGF 920,37 127,80 355.887,86 € 

 

Herstellungskosten:  355.887,86 € 

 

Alterswertminderung   

Gesamtnutzungsdauer: 
 
Restnutzungsdauer: 
 
Methode: 
 
Abschlag: 
 
Alterswertminderung: 

70 Jahre 
 
54 Jahre 
 
Linear 
 
22,8571 % 

 
 
 
 
 
 
 
 

- 81.345,80 € 

 

Zeitwert der baulichen Anlagen:  274.542,06 € 

 

Wertzuschläge   

 

besondere Einrichtungen: 6000 Liter Zisterne + 4.500,00 € 

 

Garage/Stellplatz: Garage mit Werkstattraum + 12.000,00 € 

 

Grundstückswert:  + 82.025,00 € 

 

Sachwert inkl. Grundstück:  373.067,06 € 

 

Wertanpassung   

 

Gründe Marktanpassung: gem. Sachwertfaktor aus dem Immobilienmarktbericht des 
Gutachterausschusses Schwalm-Eder 2020 

 

Sachwertfaktor: 0,88  

 

Marktangepasster vorläufiger 
Sachwert: 

 328.299,01 € 
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Besonderheiten  
Zu-/Abschlagswert 

PV-Anlage   8.000,00 € 

Solaranlage mit Speicher   3.800,00 € 

Wasserführendr Holzofen   2.900,00 € 

Carport   6.500,00 € 

 

Summe besondere 
objektspezifische 
Grundstücksmerkmale: 

  21.200,00 € 

 
 
 
 
 
 
 

  

 
Preiseinschätzung für das Objekt: 

Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar 
Objekt-Nr.: 2021-0038-p zum Stichtag: 01.01.2121 

 

349.000,00 € 
 

 
Die Ermittlung erfolgte auf Grund der Angaben des Verkäufers. Die Preiseinschätzung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, jedoch unter 
Ausschluss jeder Verbindlichkeit, auch – soweit rechtlich zulässig – der Haftung aus §§276, 278 BGB. Rein vorsorglich und klarstellend wird darauf 
hingewiesen, dass es sich beim Auftragnehmer nicht um einen öffentlich bestellten und vereidigten Sachverständigen handelt und es sich bei der 
beauftragten Preiseinschätzung nicht um ein Wertgutachten handelt. 

 

Ort, Datum 
 
 
Fritzlar, 01.01.2121 
_______________________ 

 Unterschrift 
 
 
 
_____________________________________________ 
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 DJI_0151  
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