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Marktpreiseinschatzung

far das Objekt:

Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p
Stichtag: 01.01.2121

Diese Preiseinschatzung ist ausschliellich zum Gebrauch durch den Eigentimer bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte - insbesondere an Kaufinteressenten - ist nicht zulassig.



Preiseinschitzung

flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar

Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Objektdaten

Allgemeine Angaben

Einfamilienhaus

Mustermann, Hugo

Schleifweg 38, 34560 Fritzlar

Lage

Ahornweg 123,
34560 Fritzlar

Fritzlar
Fritzlar
3451
24

241/7

Objektbeschreibung

freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau
Erdgeschoss

voll unterkellert

voll ausgebaut

2005
2016
Gebaudestandard
A vr-immo-partner.de gmbh
m vr-immo-partner.de Ihr Ansprechpartner:

Wolfgang Schaub
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Preiseinschitzung
flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

detaillierte Aufstellung nach Gebdudeteilen
920,37 €/m?
836,70 €/m?
1,10
920,37 €/m?
Bauteil Standardstufe Beschreibung
2 ein-/zweischaliges Mauerwerk, Warmeschutz vor 1995
3 Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung und10cm

Steinwollenddammung, tlw. zusatzliche Dammung

2 Zweifachverglasung, Mahagoniholz 1979/1993, Wintergarten
1993, Haustilr mit nicht zeitgemaRer Isolierung

3 offene Raumgestaltung in OG, ansonsten nicht tragende
Innenwande gemauert

Eingang und Keller in Stein; OG in Massivholz

4 Parkett, Fliesen, Korkparkett; im OG Dielenparkett gewachst, tlw.
auf Isolieruntergrund

4 mehrere Bader, tlw. hochwertige Ausfiihrung, Sauna, Badewanne
(Bad OG aus 2015)

4 Gasheizung THR10-50 aus 2010 mit WW-Speicher, Kamin im OG,
FuRbodenheizung in der Praxis

3 zeitgemaRe Anzahl an Steckdosen, Elektrik in normaler
Ausflihrung, PV-Anbindung

w

vr-immo-partner.de gmbh Kasseler Strale 18

yaN 34560 Fritzlar

M Vr_immo_partner_de Ihr Ansprechpartner: Telefon: 05681-9993333
Wolfgang Schaub E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de
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flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Weitere Objektbeschreibung

voll unterkellert

alle erforderlichen Versorgungsleitungen sind vorhanden

gepflasterte Hofflache und Griinland

gepflegt, Ausstattung dem Baujahr entsprechend

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Gaste -WC, Biiro, Kiiche,
Speisekammer und Wintergarten

Das Haus verfligt Gber eine Photovoltaikanlage mit ca. 4.9 Kwp und eine
Solaranlage sowie einen wasserfilhrenden Holzofen zur Warmwasser
Bereitung.

Objektlage

Bodenwertermittlung

965 m? Bodenrichtwert

965 m? 85,00 €

Bodenwert: 82.025,00 €

Sachwertermittlung
bei Selbstnutzung

Bauliche Anlagen

vr-immo-partner.de gmbh Kasseler Strale 18

A 34560 Fritzlar
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flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

GroRke Kosten pro Baupreis- Neubauwert
in m2/m3 Einheit index

333,50 BGF 920,37 127,80

Alterswertminderung

70 Jahre

54 Jahre

Linear

22,8571 %
Wertzuschlage

6000 Liter Zisterne

Garage mit Werkstattraum

Wertanpassung
gem. Sachwertfaktor aus dem Immobilienmarktbericht des
Gutachterausschusses Schwalm-Eder 2020
vr-immo-partner.de gmbh Kasseler StraRe 18
yaN 34560 Fritzlar
;m Vr_immo_partner_de Ihr Ansprechpartner: Telefon: 05681-9993333
Wolfgang Schaub E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de
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flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Besonderheiten

Zu-/Abschlagswert

Preiseinschatzung fiir das Objekt:

Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p zum Stichtag: 01.01.2121

349.000,00 €

Die Ermittlung erfolgte auf Grund der Angaben des Verkaufers. Die Preiseinschatzung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, jedoch unter
Ausschluss jeder Verbindlichkeit, auch — soweit rechtlich zuldssig — der Haftung aus §§276, 278 BGB. Rein vorsorglich und klarstellend wird darauf
hingewiesen, dass es sich beim Auftragnehmer nicht um einen o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen handelt und es sich bei der
beauftragten Preiseinschdtzung nicht um ein Wertgutachten handelt.

vr-immo-partner.de gmbh Kasseler Strale 18

A 34560 Fritzlar
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HESSEN

Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Hans-Scholl-Stralle 6
34576 Homberg (Efze)

Flurstiick: Gemeinde:
Flur: Kreis: r
Gemarkung’ Regierungsbezirk:

Preiseinschitzung
flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 500
Hessen

Erstelit am 18.01.2021

Antrag: 200796974-1

AZ: 2986087

TT9SES T

wie die O dienen,

Vervielfiltigung nur efaubt, sowet die Vendelfal
§18Abs. 2 des b gs- und

2007 (GVBI. 1 S, 548), zuletz! gedndert durch

vr-immo-partner.de gmbh

A

e vr-immo-partner.de

vom 6
Gesetz vom 23, Juni 2020 (GVBI, S. 430)

lhr Ansprechpartner:
Wolfgang Schaub

Kasseler Strale 18

34560 Fritzlar

Telefon: 05681-9993333

E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de



Preiseinschitzung
flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Vergleichsangebote Verkauf Erstellt 2m 17.05.2021

Hachfalgend erhaiten Sie eine Ubersicht vergleichbarer Objekte, die in letztar Zeit in der nzharen Umgebung angeboten
wurden. In der Karte wird di= ungefihre Lage der Vergleichsobjektes dargestelit.

M. Objske-Typ Baushr WohnflL, I Ausstattung Detenaws  Distanc Prei

Ihre Immobilie 1528 128 m? ] Iiittal 1848 €'m=
1 Enfamilenhaus 162 m# 5 Gahoban iy ] 03 2100 €'m=
2 Doppsihaushalfta 1210 e B A iy ] 04 kb 1300 €'m=
3 Doppsihaushalta 1910 35me B (-8 iy ] 04 1400 €'m=
4 Erfamilenhaus g 170 me 5 A ra 05 kb 2500 £'m=
5 Doppsihaushalta a2 120 me 4 (-8 iy ] 05 km 2400 £'m=
B Erfamilenhaus 1989 140 me 7 Iiiteal 4 05 km 2300 £'m=
7 Enfamilenhaus 1927 174 me 7 A s 05 km T00 €mE
8 Erfamilenhaus 1975 ZITme B (-8 200 05 b 2300 £'m=

Die Lage der Vergleichsobjekte
D

l_e e 3
Fritz Iar@ &
GEISMAR 4714 450

L'J.'-"'z-"-l' L ,

9 9 "-'.'r';ndn:*‘"z;
Fritzl ROTER RAIN

Google Map data B2021 GeoBasis-DEBKG (©2009)

B

wr-immo-partner.de — bhr Partner fiir Immobilien in Nordhessen!

Ihr Ansprechpartnar: Olfver Woschal, Gaschaftsfiibrar

05681-9993333

vr-immo-partner.de gmbh Kasseler Strale 18

A 34560 Fritzlar

M Vr_immo_partner_de Ihr Ansprechpartner: Telefon: 05681-9993333
Wolfgang Schaub E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de
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Preiseinschitzung
flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Arbeitslosenquote Wohnungen zum Kauf
Hessen | Schwalm-Eder-Kreis | Fritzlar

Legende | % =
Arbeitslosenquote >130 11,1-13,0 91-110 71-90 51-7,0 31-50 <=3,0 Keine
Werte

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung fiir die ausgewahlte Region.

Wohnungen zum Kauf
Hessen | Schwalm-Eder-Kreis | Fritzlar

€ pro m2 5.001- 3.501- 2.501- 1.901- 1401- <=1.400 Keine
T 6.500 5.000 3.500 2.500 1.900 Werte
===

Die Karte zeigt die regionale Preisverteilung fir die ausgewahlte Region. > 6.500
vr-immo-partner.de gmbh Kasseler StraRe 18
34560 Fritzlar
;m Vr_immo_partner_de Ihr Ansprechpartner: Telefon: 05681-9993333
Wolfgang Schaub E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de
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Wertentwickiung Ihrer Immobilie

Preiseinschitzung

flir das Objekt: Ahornweg 123 | 34560 Fritzlar
Objekt-Nr.: 2021-0038-p

Erstelit am 17.052021

Quartalstrand

6.,_1,4% 6+5J%

WERTENTWICKLUNMSG UBER 2 JAHRE

Durchschnittstrend p.a.
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Soziodemographische Diagramme

Verteilung der Bebauung

() d A
65%  17%  12%

Einfamilienhauser Gewerbe Mehrfamilienhauser

Verteilung der Bevolkerung

° o [y
T M b
30% 40% 30%

<30 Jahre 30 - 60 Jahre > 60 Jahre

Wohnungen zum Kauf
Hessen | Schwalm-Eder-Kreis | Fritzlar

Verteilung des Einkommens

==
==
18% 54% 28%
<1500EUR  1.500-3600EUR  >3.600 EUR

vr-immo-partner.de gmbh

lhr Ansprechpartner:
Wolfgang Schaub

Kasseler Strale 18
34560 Fritzlar
Telefon: 05681-9993333

E-Mail: schaub@vr-immo-partner.de
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DJI_0151
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Objekt-Nr.: 2021-0038-p

VR-IMMO-PARTNER.DE GMBH

Kasseler StralBe 18
34560 Fritzlar

Telefon: 05681-999-3333
E-Mail: info@vr-immo-partner.de

e vr-immo-partner.de

vr-immo-partner.de gmbh

AN

£ vr-immo-partner.de Ihr Ansprechpartner:
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